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PLANZEICHENERKLARUNG

1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

: SO ' Sonstiges Sondergebiet
Zweckbestimmung:
Photo Photovoltaik

Mal} der baulichen Nutzung
04 Grundflachenzahl

UK0,80mGOK  Unterkante baulicher Anlagen als MindestmaR
in Meter zur Geléndeoberkante

0K 3,5m GOK Oberkante baulicher Anlagen als Hichstmaf
in Meter zur Gelandeoberkante

Bauweise, Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
E Grundstiickszufahrt
E Zufahrt Solarpark
Grinflachen

offentliche Griinflachen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

— o unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, Malknahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

50 00O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen
o AE o von Baumen und Strauchern und sonstigen
sl elelle] Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

FEI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

4200 VermaBung in Metern

RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§§ 16, 19 BauNvO
§§ 16, 18 BauNvO

§§ 16, 18 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNvO

§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Iit. a) BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)

1053 Flurstiicksnummer
Flurstiicksgrenzen

= B Flurgrenze

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl
{GRZ)

Cberkante baulicher
Anlagen als Hochstmal

Oberkante baulicher
Anlagen als Mindestmal

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | 8. 3786)
| Planungsrechtliche Festsetzungen
1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 Sondergebiet mit Zweckbestimmung Photovoltaik gem. § 11 BauNVO
Innerhalb der Flache mit der Zweckbestimmung Sondergebiet Photovoltaik sind bauliche
Anlagen zur Stromerzeugung aus Solarenergie und dazu erforderliche Nebenanlagen in
Form von Trafostationen, Wechselrichtern, Ubergabestationen, Schaltanlagen,
Monitoringcontainern und Einfriedungen zulassig.

2.0  MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 GemafR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO ist eine Uberschreitung der zuléssigen Grund-
flachenzahl durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die
das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, unzulassig.

2.2 Esgelten die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte als Ober- bzw.
Untergrenze. Bezugspunkt der angegebenen Hohen geméaR § 18 Abs. 1 BauNVO sind
Meter (iber der Geléndeaberkante. Die Gelandeoberkante wird mit 86 m (. NHN
festgesetzt.
Das fiir die Unterkante baulicher Anlagen festgesetzte MindestmaB gilt nicht flir
Einfriedungen.

3.0 Uberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 Abs. 5 BauNVvO)

31 Im Plangebiet sind gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO nur auf der liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig. Ausge-
nommen davon sind Grundsttickseinfriedungen.

40  MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 lit. a + lit. b BauGB})

4.1 Die Einzéunung der Photovoltaikflache ist so auszufiihren, dass im bodennahen Bereich
ein angemessener Bodenabstand (10 bis 15 cm) bzw. eine Kleintierdurchlassigkeit
vorhanden ist. Die Verwendung von Stacheldraht im bodennahen Bereich ist unzul@ssig.

4.2  Unter und zwischen den Anlagen ist eine Staudenflur zu entwickeln. Fir die Ansaat ist eine
artenreiche Magerrasen-Saatgutmischung mit einem groen Anteil an Bliitenpflanzen zu
verwenden. Diese Staudenflur ist als Bliihwiese extensiv zu pflegen (max. zweimalige
Mahd pro Jahr) oder zu beweiden. Aufkommende Gehdlze sind zu entfernen.

4.3 Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache A/E 1 ist eine Baum-Strauch-
Hecke aus liberwiegend heimischen Gehdlzen zu entwickeln. Nicht heimische Gehélze
sowie Brombeeren sind zu entfernen. Ergénzend sind bis zu einem Anteil von 50 %
heimische Wildrosen und dornenreiche Straucher (Feld-Rose, Hunds-Rose, Bibernell-
Rose, Weilldorn usw.) zu pflanzen.

Pflanzqualitadt; verpflanzter Strauch, mind. 3 Triebe

Pflanzabstand: 1,5 m x 1,5 m der Gehélze untereinander, Pflanzabstand zur Acker-
grenze 20 m

Ein Pflegeschnitt ist nur im Norden zulssig, sofern die Gehélze die Bewirtschaftung des
Ackers beeintrachtigen.

44  Schutz der Zauneidechsen
Die vorkommenden Zauneidechsen sind vor Baubeginn abzusammeln. Dazu sind die
geeigneten Flachen auszuzaunen und von Versteckméglichkeiten (Reisig, Steinhaufen)
zu berdumen. Anschlielend ist eine Mahd durchzufiihren. Der Fang der Zauneidechsen
kann durch Fallen (Eimerfallen) oder als Handfang erfolgen. Die gefangenen Tiere sind
anschliefend in ein Ersatzhabitat umzusiedeln.
Fang und Umsiedlung sind mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und nur
durch ein geeignetes Fachgutachterbiiro durchzufiihren.
Der Fang erfolgt in der Aktivitatsperiode der Tiere im Zeitraum von April bis
September/Oktober, vorzugsweise vor der Eiablage (April bis Juni) oder nach dem
Schlupf und vor dem Riickzug in die Winterquartiere (August bis September/Oktober).

45  Schaffung von Ersatzhabitaten fir Zauneidechsen
Es sind insgesamt mindestens 10 Ersatzhabitate anzulegen. Die Anzahl der
Ersatzhabitate ist an das Fangergebnis nach 4.4 anzupassen. Die Ersatzhabitate
bestehen aus Sonnenplétzen, die als vegetationsfreie Zonen zu sichem sind, und
Versteckmdglichkeiten (z.B. Lesesteinhaufen, Totholz- und Reisighaufen) sowie
Eiablageplatzen, die durch Ausbringen einer mindestens 30 cm dicken Sandschicht
hergestellt werden.

46  Gehdlzentnahmen sind nur im Zeitraum vom 01. Oktober bis 28. Februar zuléssig.
4.7  Die innerhalb der Griinfliche vorhandenen Baume und Strducher sind zu erhalten.

4.8  Innerhalb derin der Planzeichnung festgesetzten Flache A/E 2 sind eine Hecke und eine
Wiese zu entwickeln, Am westlichen Rand der Flache ist eine mindestens 8 m breite
Baum-Strauch-Hecke anzupflanzen. Der Anteil immergriiner Geholze betragt mindestens
50 %. Die Hecke muss nach der Entwicklungspflege dauerhaft mindestens eine Hohe
von 3,5 m aufweisen.

Pflanzabstand: 1,5 m x 1,5 m, Anordnung der Reihen: versetzt
Die verbleibende Flache ist als Bliihwiese anzulegen und extensiv zu pflegen (max.
zweimalige Mahd pro Jahr) oder zu beweiden.

Hinweise:

Kampfmittel
Die Plangebiet ist als Kampfmittelverdachtsflache ausgewiesen. Somit ist dem

Bauordnungsamt des Landkreises Anhalt-Bitterfeld vor Beginn von Tiefbauarbeiten oder
sonstigen erdeingreifenden MaRnahmen ein Nachweis tber die Kampfmittelfreiheit des
Baugrundstiickes nach § 13 BauO LSA vorzulegen.

Die Kampfmittelfreiheit wird durch die Polizeiinspektion Zentrale Dienste Sachsen-Anhalt
oder eine dafiir geeignete Kampfmittelraumfirma bescheinigt.

Naturschutzfachlicher Ausgleich

Der Ausgleich der mit der Umsetzung des Bebauungsplans verbundenen Eingriffe in
Natur und Landschaft, die nicht innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans
kompensiert werden kdnnen, erfolgt iiber ein Okokonto, das bei der unteren

Naturschutzbehérde unter der Nr. 66/0KO 024.M01-ABI registriert ist.

VERFAHRENSVERMERKE
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Der Stadtrat der Stadt Zérbig hat in seiner Sitzung am 21. August 2019 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 21 ,Sondergebiet Photovoltaik Salzfurtkapelle” aufzustellen (Beschluss-
Nr. 2019-BV-153). Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans wurde am

1. November 2019 im Amtsblatt Nr. 13/2019 der Stadt Zérbig ortsiiblich bekannt gemacht.
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Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 A}JSE;?_}B&UG@‘;ISFIH Form einer

dffentlichen Auslegung des Vorentwurfs vom 11. November 2019 bis zum 13. Dezember

2019 erfolgt.
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Die Behorden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange, deren‘ﬁrufga‘be‘n’berelch durch die
Planung beriihrt sein kdnnte, wurden gemal § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

2. Oktober 2019 unterrichtet und zur AuRerung im Hinblick auf den Umfang und
erforderlichen Detaillierungsgrad der Umweltprifung aufgefordert.
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Der Stadtrat der Stadt Zorbig hat am 24. Juni 2020 den Entwurf des Bebauungsplans mit der
Begriindung einschlieRlich Umweltbericht in der Fassung vom Juni 2020 gebilligt und geman
§ 3 Abs. 2 BauGB zur Auslegung bestimmt (Beschluss-Nr. 2020-BV-048). Ort und Dauer der
dffentlichen Auslegung wurden am 7\.£, 2020 mit dem Hinweis, welche umweltbezogenen
Informationen verflighar sind sowie, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von
jedermann vorgebracht werden konnen, im Amtsblatt Nr. #./2020 der Stadt Z6rbig ortsiiblich
bekannt gemacht. e
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Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belarig”‘e‘ sowle die Nachbargemeinden sind
gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 242020 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert worden.
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Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom Jur‘ﬁ"Q}G\éE}'s’c’)wie die Begriindung

(einschlieRlich Umweltbericht) sowie die wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-

relevanten Stellungnahmen haben geméanR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 7#.£,2020 bis

£5. 5, 2020 wahrend der Dienststunden im Fachbereich Bau und Gebaudemanagement der

Stadt Zorbig, Lange Stralle 34 offentlich ausgelegen. -
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Der Stadtrat der Stadt Zdrbig hat die im Rahmen der Offentlichkeits- und Behdrden-
beteiligung (§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2) vorgebrachten Anregungen am#&. %, 47qepriift und
abgewogen (Beschluss-Nr. ............ ). Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.
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Der Stadtrat der Stadt Zorbig hat am %.72.29 yen Bebaﬁ%ﬂfﬁgspjanials Sat (ing beschlossen
(Beschluss-Nr. .. %:.......). Die Begriindung des Bebauungsplans &hschiieRlich Umwelt-
bericht wurde mit Beschluss des Stadtrates vom gleichen Tage gebilligt.
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Ausfertigungsvermerk ‘ Y
Der Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A} und den textlichen

)

Festsetzungen (Teil B) wurde am Ar.A2 r@?ausfertigt.
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Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Dienststundgﬁﬁizdxﬁéééhnann
eingesehen werden kann und bei der iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und

Formvorschriften und von Méngeln der Abwéagung im Sinne des § 215 Abs. 1 BauGB sowie

auf die Rechtsfolgen und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungsanspriichen

(§ 44 BauGB) im Sinne des § 215 Abs. 2 BauGB hingewiesen worden. Weiterhin wurde auf

die Rechtsfolgen nach § 8 Abs. 3 des Kommunalverfassungsgesetzes des Landes Sachsen-

Anhalt (KVG LSA) hingewiesen. [z [z Hoee mﬁ/y{éﬂ T ceeen 99,68, Lot
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