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Bebauungsplan Nr. 30 "Sondergebiet Wind - Zorbig Sud”
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1. FESTSETZUNGEN
Art der baulichen Nutzung

- Sonstiges Sondergebiet

Zweckbestimmung:

WEA
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2. KENNZEICHNUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Erweiterung des raumlichen Geltungsbereiches
gemaf Erganzungsantrag Zielabweichungsverfahren
der Stadt Zérbig vom 02.01.2025

Umgrenzung von Flachen, die von
Bebauung freizuhalten sind
hier: Schutzstreifen Ver- / Entsorgungsleitungen

Mittelpunkt Baugrenze (Vertikalachse WEA)

Vermafung Radius in Meter

Vermafung in Meter

Standort Rotmilanhorst und 500 m-Tabuzone

Hauptversorgungs- und Hauptwasserleitungen

————

oberirdisch
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RECHTSGRUNDLAGE
§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

§ 11 Abs. 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

§ 23 BauNVvVO

§ 9 Abs. 7 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

§ 9 Abs.1 Nr. 13 BauGB

3. BESTANDSANGABEN NACH DIN 18702 (AUSZUGSWEISE)
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Flurstiicksnummer

Flurstiicksgrenzen

Flurgrenze

Gebaude

ERLAUTERUNGEN DER NUTZUNGSSCHABLONE

(WEA)

Nr. Windenergieanlage

Art der baulichen Nutzung

Teil B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) geéndert worden ist
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Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sonstiges Sondergebiet mit Zweckbestimmung Windenergieanlagen (SO WEA) gemaR §
11 Abs. 2 BauNVO.

Innerhalb des Sondergebietes mit Zweckbestimmung Windenergieanlagen (SO WEA)
sind die Errichtung und der Betrieb von Windenergieanlagen (WEA) sowie die fiir deren
Errichtung, Betrieb und Wartung erforderlichen Nebenanlagen und Nebenflachen
zuléssig.

Die Rotoren diirfen Uber die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches herausragen
(Rotor out-Regelung).

Die Flachen, welche nicht durch Windenergieanlagen und die flir deren Errichtung,
Betrieb und Wartung erforderlichen Nebenanlagen und Nebenflachen beansprucht sind,
sind in ihrer vorhandenen Nutzung weiterzufiihren.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Je WKA wird eine zuldssige Grundflache von 3.000 m? festgesetzt.

Ein Anlagenstandort wird durch die Windenergieanlage, die technisch und betrieblich
notwendigen Nebenanlagen sowie die zugehdrige Erschliefung definiert.

Die zulassige Grundflache am Anlagenstandort ergibt sich aus der Flache des
Anlagenfundamentes, der dazugehdrigen permanent befestigten Kranaufstell- und
Montageflachen sowie den permanent befestigten ErschlieBungsflachen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Der Turm der Windenergieanlage einschlieRlich des Fundamentes (Vertikalachse) ist im
Mittelpunkt der festgesetzten Baugrenze zu errichten.

Flache fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Die Errichtung von Nebenanlagen, insbesondere Kranaufstell- und Montageflachen sowie
notwendige Erschliefungsflachen, auerhalb der festgesetzten Uberbaubaren
Grundstucksflache ist zulssig.

Die zulassige Grundflache am jeweiligen Anlagenstandort ist zu ber(icksichtigen.

Nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise:

Altlasten/ Altlastenverdachtsflachen

Nach gegenwartigem Kenntnisstand liegen flir das Plangebiet keine Hinweise auf Altlasten/
Altlastenverdachtsflachen vor.

Sollten sich im Rahmen der Flachenentwicklung Anhaltspunkte fir das Vorhandensein einer Altlast
oder schadliche Bodenveranderung ergeben oder Hinweise auf eine Verunreinigung des
Bodenaushubs oder des Untergrundes mit Schadstoffen bestehen, ist die Untere Abfall- und
Bodenschutzbehdrde des Landkreises Anhalt-Bitterfeld unverziglich zu informieren.

Archéologie und Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, in dem es begriindete Anhaltspunkte dafir gibt, dass
archéologische Kulturdenkmale vorhanden sind. Demnach bediirfen Erd- und Bauarbeiten geman §
14 Abs. 2 DenkmSchG LSA der Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde und sind
rechtzeitig anzuzeigen.

Dariiber hinaus gilt im Falle unerwartet freigelegter archaologischer Kulturdenkmale gilt eine
gesetzliche Meldepflicht.

Nach § 9 Abs. 3 des Denkmalschutzgesetzes fir Sachsen-Anhalt sind Befunde mit den Merkmalen
eines Kulturdenkmals bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige unveréndert zu lassen. Eine
wissenschaftliche Untersuchung durch das Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologie oder von
ihm Beauftragte ist zu ermdglichen.
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Koordinaten des Mitelpunkles der Baugrenze Bebauungsplan Nr. 30 "Sondergebiet Wind -
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